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OPŠTA DOKUMENTACIJA





Broj: 35/17-R
Dana: 01.07.2017.god.

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009, 
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US, 

132/2015 i 145/2014), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 broj projekta E-10/15-UP 
čiji je naručilac  
OPŠTINA ADA

 

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             







DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA



























































































TEKSTUALNI DEO



0. UVOD
Na zahtev Investitora Opštine Ada, sprovođenjem odredbi važeće planske dokumentacije 

pristupilo se izradi Urbanističkog projekta za urbanističku razradu lokacije  za bazenski kompleks 
“ADICA ADA u okviru sportsko-rekreacionog centra “ADICA” Ada, na katastarskoj parceli broj 
3343 K.O. Ada. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je definisanje lokacije novih sadržaja, WELNES centra, 
kampinga,  proširenja  postojećeg  ugostiteljskog objekta  i  njihovih  priključaka  na  komunalnu 
infrastrukturu.  

Planom generalne regulacije naselja Ada i Mol u poglavlju 3. su date lokacije za koje je 
obavezna izrada Urbanističkog projekta:

 ... “Na grafičkom prilogu br. 7 (Karta sprovođenja) prikazane su urbanističke celine, za koje 
je propisana izrada urbanističkog projekta. To su:

-zone sporta i rekreacije u Adi i Molu
-kompleks specijalizovane bolnice za rehabilitaciju u Molu.” .....

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 
98/2013-US, 132/14 i 145/14) i

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade  dokumenenata  prostornog i  urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS” broj 64/2015) 

- Planski osnov:
• Plan generalne regulacije naselja Ada-Mol („Službeni list opštine Ada“ broj  13/2016)
• Prostorni plan posebne namene koridora reke Tise (“Službeni list APV” broj 14/2015)

- Korišćena dokumentacija:
• Kopija plana
• Katastarsko-topografski plan
• Idejno rešenje WELNES centra, koju je izradio “HIDING” doo Novi Sad, 
• Uslovi i saglasnosti nadležnih ustanova i institucija i
• Razvojni program JP “ADICA” ADA

 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanističkog projekta je  granica  parcele broj  3343 K.O.  Ada. Površina parcele 
iznosi  5ha72ar57m².  Parcela  se  vodi  kao  zemljište  u  građevinskom  području,  a  prema  Planu 
generalne regulacije pripada  površini javne namene. Parcela se nalazi u zoni  sporta i rekreacije, 
blok 25.

  
3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I  LOKACIJI
Podaci iz zahteva:

Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je Opština Ada. 
Urbanistički projekat je  urbanističko-arhitektonska razrada lokacije JP “ADICA” Ada .

Podaci o parceli:
• Katastarski broj predmetne parcele: 

• 3343
• Katastarska opšitna:  KO Ada
• Površina parcele:   
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- 5ha72ar57m²
• Postojeća namena parcele: zemljište u građevinskom području, javni park
• Oblik svojine: javna
• Vrsta prava: svojina
• U katastru nepokretnosti na parceli su upisana deset objekata.  

Podaci o lokaciji:
Lokacija  planiranog  kompleksa  se  nalazi  u  okviru  građevinskog  reona  naselja  Ada,  u 

istočnom delu naselja,  između stambenog dela naselja i odbrambenog nasipa reke Tise u okviru 
javnog parka.  

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet  Urbanisitčkog projekta je  urbanističko-arhitektonska  razrada  planirane  izgradnje 

WELNES centra, kampinga i proširenja postojećeg ugostiteljskog objekta, na katastarskoj parceli 
broj  3343 K.O.  Ada  sa predlogom rešenja priključaka  novih sadržaja  na spoljnu infrastrukturnu 
mrežu.  

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  utvrdi  da  su  planirani  sadržaji  u skladu  sa 
planskom dokumentacijom, određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i 
urbanističkim normativima  i da se usklade programski zahtevi Investitora i planirani sadržaji sa 
mogućnostima lokacije i uslovima nadležnih institucija i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora 
na katastarskoj parceli.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1. Izvod iz plana višeg reda

5.1. Izvod iz plana višeg reda
Prema Planu, predmetna parcela se nalazi u  građevinskom području naselja  Ada, u bloku 

broj 25, koji pripada zoni sporta i rekreacije. 
Vrsta i namena objekata:
◦ Glavni objekti: objekti  namenejni  sprotu i  rekreaciji,  turistički  i  ugostiteljski  objekti, 

poslovni objekti i u kombinacijama.
◦ Drugi objekti na parceli: garaže, ostave, garderobe, svlačionice, kupatila i toaleti, tribine 

i nadstrešnice, vodonepropusne septičke jame, buanri, ograde, trafo stanice i sl...
◦ Poslovna delatnost: koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su iz oblasti: sporta i rekreacje, 

trgovine  na  malo,  ugostiteljstva  i  uslužnih  delatnsoti,  koje  su  kompatibilne  sportu, 
rekreaciji i turizmu i ne narušavaju životnu sredinu.

◦ Vrsta objekata:  objekti mogu biti slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu. 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele
Objekti se grade do građevinske linije ili unutar površine ograničene građevinskim linijama. 

Prednja građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju ulice za minimum 5,0m, s tim 
da izuzetno, za portirnice, prodavnice i slične objekte, ovo rastojanej može biti i manje, odnosno 
građevinska linija se može poklopiti sa regulacionom linijom.

Građevinska linija u odnosu na ostale granice parcele sa susedima je uvučena za minimum 
3,0m.

Najveća dozvoljeni indeks zauzetosti parcele
U  ovoj  zoni  treba  ispoštovati  maksimalni  indeks  zauzetosti  ili  maksimalni  indeks 

izgrađensoti parcele:
◦ indeks  zauzetosti  parcele  je  maksimalno  40% (u  indeksu  zauzetosti  se  ne  računaju 

otvoreni sportski tereni i otvoreni bazeni/jezera za pecanje)
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◦ u  sklopu  parcele  obezbediti  minimum  40%  zelenih  površina  (u  zelene  površine  se 
računaju i otvoreni travnati sportski tereni)

Najveća dozvoljena spratnost ili visina objekta
Za ove objekte u ovoj  zoni ispoštovati  maksimalnu dozvoljenu spratnost  ili  maksimalnu 

visinu objekta, koje za određenu namenu objekata iznose:
• objekti  u funkciji sporta i rekreacije su spratnsoti  maks.  P+1 ili ukupne visine maks. 

9,0m, stim da mogu biti i viši, ako to iziskuju funkcionalni zahtevi, ali ne viši od 12,0m;
• ugostiteljski, uslužni i poslovni objekti  su spratnosti  maks,  P+1+Pk ili  ukupne visine 

maks. 12,0m;
• pomoćni objekti su maks, spratnsoti P (prizemlje) ili maks. Visine 6,0m.
Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako ne postoje 

smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode.
Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno prema nultoj koti objekta i to:
• kota  prizemlja  novih  objekata  na  ravnom terenu ne  može  biti  niža  od kote  nivelete 

javnog ili pristupnog puta;
• kota prizemlja može biti najviše 1,2m viša od kote nivelete  javnog ili pristupnog puta.
Ulovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
Na  istoj  građevinskoj  parceli  može  biti  izgrađeno  više  od  jednog  objekta  za  sport  i 

rekreaciju,  ugostiteljske,  uslužne i  druge kompatibilne  delatnsoti,  sa  određenom namenom i  po 
pravilima iz ovog Plana.

Takođe se mogu graditi pomoćni i infrastrukturni objekti, koji su u funkciji glavnog/ glavnih 
objekata.

Objekti  mogu  da  se  grade  kao  slobodnostojeći  i  u  prekinutom  nizu,  u  zavisnosti  od 
funkcionalnih zahteva i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite.

Trafostanice za sopstvene potrebe graditi kao montažno-betonske, zidane ili uzidane, za rad 
na 20kV naponskom nivou. Minimalna površina za izgradnju trafostanica treba da bude 5,0*6,0m, a 
minimalna udaljenost o drugih objekata je 3,0m.

Parcele, odnosno kompleksi, se mogu ograđivati punom, živom zelenom, transparentnom ili 
kombinovanom ogradom, maksimalne visine do 2,0m, s tim da ograde na regulacionoj liniji mogu 
biti isključivo transpraentne ili kombinacija pune i transparentne. 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Pristup  svakoj  građevinskoj  parceli  mora  biti  rešen  sa  javnog  puta  –  ulice.  Za  svaku 

građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti  kolski i pešački prialz. Kolski prilaz 
parceli  je minimalne širine 3,0m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0m. Pešaki 
prialz parceli je minimalne širine 1,2m.

U  okviru  građevinske  parcele  širina  pešačke  staze  je  min.  1,0m,  a  širina  kolske 
saobraćajnice min. 3,0m sa unutrašnjim radiousom krivine min. 5,0m, odnosno min. 7,0m, tamo 
gde se  obezbeđuje protočnost saobraćaja radi protivpožarne zaštite. 

Za parkiranje  vozila  za sopstvene  potrebe (za zaposlenem goste  i  posetioce)  mora  se,  u 
skladu  sa  potrebama,  obezbediti  odgovarajući  parking  prostor  za  putnička  i  eventualna  druga 
očekivana vozila. Ukoliko se parkiranje nemože rešiti na pripadajućoj parceli, može se u uličnom 
koridoru, u širini parcele, odobiti izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remete korišćenje 
javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.

Okvirno se računa jedno parking mesto na 70m² poslovnog prostora, odnosno jedno parking 
mesto na 100m² korisnog prostora za trgovine na malo, za ugostiteljski objekat jedno parking mesto 
na koristan prostor za 8 stolica, a za sportski objekat (halu) jedno parking mesto na koristan prostor 
za 40 gledalaca,  ali  se za konkretne slučajeve parkinzi  dimenzionišu u zavisnsoti  od izabranog 
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sistema  parkiranja,  vrste  i  veličine  očekivanih  vozila,  pretpostavljenog  broja  korisnika  i 
raspoloživog  prostora,  kao  i  u  skaldu  sa  važećim  propisima,  koji  uređuju  konkretni  sportsko-
rekreativni, ugostiteljsko-turistički ili poslovni sadržaji.

Veličina jednog parking mesta za putničko vozilo je min. 2,5m*5,0m, a za autobuse min. 
3,5m*10,0m.  Parking za  bicikle  izvoditi  po  potrebi,  sa  obezbeđivanjem zasebne  površine  min. 
1,0m² po biciklu.

Zaštita susednih objekata
Izgradnjom objekata i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna 

sredina,  niti  na  bilo  koji  način  ugroziti  objekti  na  susednim  parcelama  i  njihovo  normalno 
funkcionisanje.

Stope temelja ne mogu prelaziti  granicu susedne parcele, osim uz suglasnost vlasnika ili 
korisnika parcele.

Odvođenje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske 
parcele na kojoj se gradi objekata.

Zelene površine ograničenog korišćenja-sportsko-rekreativni površine
Sportsko-rekreativne površinepodrazumevaju organizovanje pasivnog i aktivnog odmora i 

rekracije.  Zelenilo  sportsko-rekreativnih  površina  treba  da  čini  40-50%  od  ukupne  površine 
kompleksa i treba da bude rešeno u pejzažnom stilu, a uz Tisu kao park-šuma. Sportsko-rekreativne 
površine  treba  da  budu  zaštićene  od  vetra  i  dobro  povezane  sa  ostalim  delovima  naselja. 
Zelenilosportsko -rekreativnih površina treba da bude raspoređeno tako da stvori senku na južnim 
ekspozicijama. Njegova funkcija je pre svega zaštitna, meliorativna, sanitarno-higijenska i društvo-
socijalna.

5.2. Postojeća namena  parcele i objekata
Na  predmetnoj  lokaciji  se  nalazi  kompleks  bazena  sa  pratećim  sadržajima.  U  okviru 

kompleksa se nalaze tri otvorena bazena, od toga je jedan olimpijski bazen sa tribinama, dečji bazen 
i bazen sa toboganima. Oko bazena se nalaze  parkovske površine. U okviru kompleksa se nalazi  
ugostiteljski objekat  - restoran, sanitarni čvorovi i manji montažni objekti. Bazenski kompleks je 
smešten u centralnom delu parcele, dok severni i južni deo lokacije je slobodan, na tim delovima je 
zelena površina – šuma. U okviru uređenih zelenih površina bazena su zasađena raznovrsna drva i  
formirane su zelen, travnate površine.

Postoje dva kolska  i jedan pešački pristup kompleksu. Kolski i pešački pristup  korisnika 
usluga kompleksa bazena je sa severne strane sa postojećeg trga. Sa trga se ulazi u ugostiteljski 
objekat, pansion i na sportske terene. Pristup za službena vozila  i zaposlenih je sa južne strane. Sa 
južne strane se nalazi interna saobraćajnica sa koje je rešen pristup tensikim terenima, poslovnom 
objektu ADICA i rezervnom fudbalskom terenu.

U severozapadnom delu kompleksa se nalazi stara termalna bušotina koja je povezana sa 
javnom česmom.  

Za  potrebe  sportsko-rekreaciono-turističkog  centra,  izbušena  je  hidrotermalna  bušotina 
Adica-2/H sa ciljem dobijanja termomineralne vode koja bi se koristila u sledeće svrhe:

• za zagrevanje i klimatizaciju svih objekata u okviru centra,

• za zagrevanje osnovne škole i zgrade opštinske uprave,

• za snabdevanje toplom vodom bazena i pratećih objekata,

• za sportsko-rehabilitaciono-turističke i druge potrebe.
U okviru kompleksa postoji hidroforska kućica sa bunarom iz koje je rešen snabdevanje 

tehnološkom vodom bazenskog kompleksa.  Snabdevanje sanitarnom vodom je rešen priključkom 
na javnu gradsku vodovodnu mrežu. 

Fekalne otpadne vode sa kompleksa se odvode do postojeće javne kanalizacione mreže koja 
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se nalazi sa zapadne strane kompleksa. Tehnološke otpadne vode iz bazena se upuštaju zatvorenom 
mrežom u postojeći obodni kanal. 

Bazenski kompleks je priključen na distributivnu elektromrežu.

5.3. Planirana namena prostora i objekata
Urbanističkim projektom su razrađeni planirani sadržaji kao i njihovo uklapanje u postojeće 

sadržaje  i  mogućnost  priključka  na  saobraćajnu  i  komunalnu  infrastrukturu.  Postojeći  sadržaji 
kompleksa se zadržavaju.

Novi sadržaji  u okviru kompleksa su:
◦ Welnes centar  - kompleks zatvorenih i otvorenih bazena
◦ Kamp sa pratećim sadržajima
◦ Dogradnja postojećeg ugostiteljskog objekta
◦ Objekat za mašinsku opremu  

Lokacija  planiranog Welnes  centra  je  predviđen na  ulaznom delu postojećeg kompleksa 
ADICA, u severnom delu parcele, na neizgrađenom zemljištu gde je ranije bio zoološki vrt koji je 
uklonjen. Oko objekta je predviđeno parterno uređenje okoline, ekonomski – servisni prilaz kao i 
parking prostor za potrebe gostiju. Welnes centru je predviđeno korišćenje termalne vode. U okviru 
welnes centra su predviđeni sadržaji za relaksaciju, uživanje, odmor i opuštanje. Kapacitet centra je 
oko 160 gostiju. Ukoliko se kasnije prekvalifikuje termalna voda u lekovitu vodu, deo unutrašnjih 
bazena će se koristiti za terapijsko lečenje. Pored unutrašnjih sadržaja u drugoj fazi predviđeno je 
izgradnja spoljnih bazena sa isplivavanjem tokom cele godine i dečji bazen sa radom u letnjem 
periodu. Izgradnjom spoljnih bazena kapacitet centra bi se uvećao na 240 gostiju. Planirani objekat 
Welnes  centra  je  jednospratni  sa  izgrađenim  podrumom.  Predviđeno  je  ograđivanje  WELNES 
CENTRA od ostalog dela kompleksa stim da je predviđena mogućnost prolaza iz jednog kompleksa 
u drugi.

Kamp je predviđen za goste koje dolaze na odmor u bazenski kompleks i na manifestacije 
koje se održavaju vikendom.  Lokacija kampa je predviđen u južnom delu parcele na slobodnom 
prostoru. U okviru kampa su predviđeni potrebni sadržaji, portirnica, objekat za prijem gostiju i 
sanitarni čvor, kabina za pražnjenje prenosivih hemijskih toaleta, mokri čvor - česme na otvorenom 
i prostor sa kamp parcelama i internim komunikacijama.  Ulaz u kamp je predviđen sa postojeće 
interne  saobraćajnice.  Projektom  je  predviđeno  ograđivanje  kampa,  stim  da  je  predviđen 
kontrolisani  ulaz  -  izlaz  u  bazenski  kompleks.  Planirani  objekti  u  okviru  kampa  su  prizemni. 
Projektom je predviđen protivpožarni izlaz sa istočne strane kampa. U kampu su formirana 61 kamp 
mesta za šatore i 14 mesta za kampere ili kamp prikolice.  

Postojeći objekat ugostiteljstva, restoran se sastoji od zatvorenog dela – kuhinje i natkrivene 
terase.  Objekat  je  prizeman.  Dogradnjom je  predviđeno  proširenje  zatvorene  terase  i  izgradnja 
sanitarnog čvora. 

Objekat za smeštaj mašinske opreme je predviđen u severnom delu parcele blizu termalne 
bušotine. Objekat je prizeman.

U  okviru  kompleksa  su  predviđene  nove  saobraćajne  površine,  parkinzi,  servisne 
saobraćajnice i  manipulativni  platoi koji  opslužuju planirane sadržaje. Pored toga predviđeno je 
uređenje zelenih površina. 

Predviđen je kolski pristup novim sadržajima sa postojeće interne saobraćajnice.  
Tačan broj i položaj objekata je dat u grafičkom prilogu broj 2.  

5.4. Regulacija i nivelacija 
Planirani objekat Welnes centra je slobodnostojeći, odmaknut od svih međa i  građevinska 

linija uvučena je od regulacione linije koja razdvaja  površine različitih javnih  namena.  
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Objekti kampa su slobodnostojeći i odmaknuti su od regulacione linije, sem portirnice koja 
je locirana na regualcionu liniju. 

Objekat  mašinske  opreme je  slobodnostojeći  i  građevinska  linija  objekta  je  uvučena od 
regualcione linije za 5,30m. 

Objekat ugostiteljstva – restoran – objekat broj 3 je odmaknut od svih zajedničkih međa 
površina javne namene. Dogradnja objekta je predviđena sa južne strane objekta.

Tačan položaj i gabarit planiranih objekata je prikazana na grafičkom prilogu broj 2.
Predlog nivelacionog rešenja je usklađen sa postojećem konfiguracijom terena  i internim 

saobraćajnicama. Kote  su  prikazane   u  grafičkom  prilogu  2 stim  da  se  projektantu  ostavlja 
mogućnost  da  kote  mogu  pretrpeti  manje  izmene  prilikom izrade  projekta  parternog  uređenja. 
Saobraćajne površine  su u padu prema slivnicima.

5.5. Planirana parcelacija
 Nije predviđena  parcelacija.

5.6. Spratnost objekata
Predviđena spratnost objekata: 

Objekat: Spratnost: Visina objekta:

WELNES CENTAR Jednospratni  sa  izgrađenim 
podrumom  ispod  jednog  dela 
objekta 

Objekti kampa:

Pomoćni objekat prizeman

Prostor za pražnjenje higijenskog 
toaleta

prizeman

Mokri blok prizeman

Portirnica prizeman

Ugostiteljski objekat prizeman

Objekat za mašinsku opremu prizeman

5.7. Faznost gradnje
Predviđena je fazna gradnja WELNES centra, u prvoj fazi bi se izgradio objekat Welnes 

centra a u drugoj fazi otvoreni bazeni pored centra. 
Objekat mašinske opreme bi se gradilo u prvoj fazi, zajedno sa Welnes centrom.
U trećoj fazi bi izgradili kamp sa svim sadržajima, a u četvrtoj fazi je predviđena dogradnja 

restorana.

5.8. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila
Postoje  dva  kolska  prilaza  kompleksu  jedan  sa  severne  i  jedan  sa  južne  strane  obe  su 

korišćene za dvosmerni saobraćaj. Pored toga postoji pešački prilaz sa severne strane. Sa severne 
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strane kompleksa je ulaz gostiju, a sa južne strane ekonomski,  servisni ulaz i ulaz u kamp.  Sa 
severne  strane  kompleksa  pešački  i  kolski  prilaz  su  locirani  na  parceli  broj  3344/4  K.O.  Ada. 
Kolski prilaz sa južne strane kompleksa je lociran na  parceli 3344/4 K.O. Ada. 

Postojeći  priključak  interne  saobraćajnice  sa  severne  strane  kompleksa  je  predviđen  za 
rekonstrukciju, tako da širina priključka bude šest metara sa radiusom krivine 7,0m. Projektom je 
predviđeno  proširenje  postojeće  interne  saobraćajnice  –  kolskog  prilaza,  sa  obe  strane 
saobraćajnice, tako da planirana širina kolovoza bude 6,0 m. 

Projektom je predviđena nova interna saobraćajnica koja je u funkciji Welnes centra. Sa ove 
saobraćajnice je rešen pristup parking prostoru, ekonomski prilaz welnes centru i objektu mašinske 
opreme,  a pored toga služi i  za pristup vatrogasnim vozilima.  Širina nove saobraćajnice je šest 
metara, sa radijusom krivina od 7,0m. Pored nove saobraćajnice su predviđena četiri parking mesta 
za osobe sa invaliditetom,  65 parking mesta  za  goste,  3  parking mesta  za osoblje  i  prostor  za 
parkiranje biciklova. Dimenzije parking mesta su 2,5*5,0m, parking mesta za osobe sa invalidetom 
su 3,7*5,0m sa međuprostorom širine 1,5m.

Prilaz kampu je sa postojeće interne saobraćajnice sa južne strane kompleksa. Na samom 
ulazu, pored postojeće saobraćajnice je predviđen parking prostor za zaposlene i za goste, devet 
parking mesta,  dimenzije  2,5*5,0m.  Unutar kampa je predviđen parking prostor za goste,  osam 
parking mesta, dimenzije 2,5*5,0m. Prilaz kampu je rešen dvosmernom internom saobraćajnicom a 
unutar kampa je predviđena kružna jednosmerna saobraćajnica za pristup kamp mestima. Širina 
unutrašnje saobraćajnice je 3,0m. 

Planiranim  saobraćajnim  rešenjem  je  obezbeđen  potreban  saobraćajno  –  manipulativni 
prostor za nove sadržaje i uslov za funkcionisanje saobraćaja bez remećenja okruženja. 

Parking prostor postojećih sadržaja je rešen na javnom parkingu sa severne strane javne 
saobraćajnice sa severne strane kompleksa.    

5.8. Zaštita susednih objekata
Svi objekti su dovoljno udaljeni od postojećih objekata,  tako da ne ometaju funkcionisanje 

susednih objekata. 
Postojeća i planirana ograda  kompleksa je na locirana na   zajedničku među sa susednim 

parcelama, stim da svi elementi ograde treba da su na parceli koja se ograđuje. 
Nivelacionim rešenjem platoa i saobraćajnih površina  će se rešiti prikupljanje atmosferske 

vode  putnim kanalima sa rešetkama  i odvodom do separatora ulja i masti.

6.  NUMERIČKI POKAZATELJI
Bilans planiranih površina:
Površina parcele broj 3343 K.O. Ada: 57257,00 m²

Tip objekata: slobodnostojeći

Bruto površina objekata:

- Welnes centar– I faza - 1427,62 m² - II faza 583,62 m²
- Objekat mašinske opreme -  300,00 m²
- Trafostanica -  42,00 m²
- Pomoćni objekat kampa – 91,00  m²
- Prostor za pražnjenje higijenskog toaleta -  12,09m²
- Mokri blok -  3,37+ 2*2,25m²
- Portirnica 6,25 m²
- Dogradnja ugostiteljskog objekta – 244,00  m²

Spratnost objekata: - Welnes centar -  Podr+Pr+1
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- Objekat mašinske opreme – P+0
- Trafostanica -  P+0
- Pomoćni objekat kampa -  P+0
- Prostor za pražnjenje higijenskog toaleta -  P+0
- Mokri blok -  P+0
- Portirnica  P+0
- Dogradnja ugostiteljskog objekta - P+0  

Relativne kote objekta:

Kota zaštitnog trotoara:  
Kota poda prizemlja poslovnog dela:  
Kota poda stambenog dela u prizemlju: +/-0,00
Kota venca objekta:  

Površina saobraćajnih površina: 5650,00 m²

Indeks zauzetosti: 7,84%  

Indeks izgrađenosti: 1,2

Procenat zelenih površina: 82,29% 

7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
 Urbanistiékim projektom su predviđene nove interne saobraćajnice koje opslužuku nove 

sadržaje  i  ukalapaju  se  u  postojeće   saobraćajno  rešenje.  Unutrašnje  saobraćajnice  su  tako 
dimenzionisane  da  obezbeđuju  bezbedno  kretanje  motornim  vozilima  i  bezbedan  pristup  svim 
sadržajima.  Unutar parcele su predviđene nove pešačke površine.   

Unutrašnje saobraćajne površine izvesti od betona, betonskim elementima  ili asfalta, sa 
padom prema slivnicima.  

Popločavanje pešačkih površina izvesti dekorativnim betonskim elementima,  sa padom 
prema zelenim površinama.

Zelene površine u okviru obuhvata UP imaju javni karakter, što znači da pored sanitarno-
higijenskog učinka, treba da prezentuju estetsko-dekorativnu funkciju. 

Slobodne  površine  oko  objekata ozeleniti  u  parkovskom stilu,  formiranjem soliternih 
stabala ili grupa dekorativnih sadnica sa elementima parternog ozelenjavanja primenom različitih 
vrsta šiblja i cvetnog sadnog materijala. Ove površine oplemeniti vrtnim mobilijarom. U severnom 
delu  kompleksa  formirati  višespratni  zeleni  tampon  pojas.  Pojas  formirati  sadnjom raznovrsne 
vegetacije, primenom što većeg broja drvenastih i žbunastih vrsta hrastovih šuma.

Sve slobodne površine namenjen zelenilu zatravniti smešom trava otpronih na gaženje.
Drveće saditi na udaljenosti 2m od kolovoza, a od objekta 4,5-7m.
Drveće i šiblje saditi na određenoj udaljenosti od određenih instalacija:

Drveće: Šiblje:

Vodovod: 1,5m

Kanalizacija: 1,5m

Elektrokablova: 2,0m 0,5m

EK i kablovske mreža: 1,5m

Gasovod: 1,5m
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1, učešće autohtonih vrsta  50%.
U okviru kompleksa postaviti  dekorativnu rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja na 
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objektima ili stubovima. 

8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
 
8.1.  Saobraćajne površine

Tehničko rešenje saobraćajnih površina je proizašlo iz postojećih saobraćajnih površina. 
Sa severne strane kompleksa postoji interna saobraćajnica za kolski saobraćaj stim da projektom je 
predviđena  rekonstrukcija  i  proširenje  postojećeg  prilaza  i  interne  saobraćajnice.  Sa  ove 
saobraćajnice je predviđen pristup WELNES centru i objektu mašinske opreme.

Sa  južne  strane  kompleksa  je  izvedena  interna  saobraćajnica  koja  služi  pristupu 
postojećim sportsko-rekreativnim sadržajima i ekonomskom prilazu bazenskom kompleksu.  Sa ove 
interne saobraćajnice je predviđen pristup kampu.   

Parking za putnička vozila za posetioce bazenskog kompleksa je rešen parking prostorom 
sa  severne  strane  javne  saobraćajnice  koja  vodi  do  plaže  na  reci  Tisa.  Za  nove  sadržaje  su 
predviđeni  parking prostori.  Za potrebe WELNES centra  su predviđena četiri  parking mesta  za 
osobe sa invaliditetom, 65 parking mesta za goste, 3 parking mesta za osoblje. U okviru parkinga je 
predviđen prostor za parkiranje biciklova. Dimenzije parking mesta su 2,5*5,0m, parking mesta za 
osobe sa invalidetom su 3,7*5,0m sa međuprostorom širine 1,5m.

Na samom ulazu  kampa, pored postojeće saobraćajnice je predviđen parking prostor za 
zaposlene i za goste, devet parking mesta, dimenzije 2,5*5,0m. Unutar kampa je predviđen parking 
prostor za goste, osam parking mesta, dimenzije 2,5*5,0m. 

Parking popločati betonskim elementima, pločama. 
Za  nove  sadržaje  i  za  povezivanje  sa  postojećim  sadržajima  su  predviđene pešačke 

površine koje je potrebno popločati behaton – betonskim elementima  ili slično.
Odvodnjavanje sa kolovoznih površina, rešavati putem poprečnih i podužnih padova do 

slivnika i dalje do recipijenta.  
Tehničko  rešenje  saobraćajnih  površina,  padovi  i  konstrukcija  će  se  obraditi 

odgovarajućom tehničkom dokumentacijom u skladu sa ovim urbanističkim projektom i uslovima 
dobijenih od nadležnih institucija.
 

       
      8.2.Komunalna infrastruktura  

Vodovod :  
Snabdevanje  objekta  sanitarnom  i  protivpožarnom  vodom predviđeno  je  sa  javne 

vodovodne mreže, izgradnjom priključnog voda prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. 
Spoljnja vodovodna mreža od priključka na postojeću i unutar kompleksa do ulaska u objekte  je 
predviđen  prečnika DN 110mm za nominalni pritisak od 10 bara.  Za merenje potrošnje sanitarne i 
hidrantske-protivpožarne vode predviđeni su zasebni vodomeri.

  Za  rekreativno-zabavni  sadržaje predviđena  je  termalna  voda iz  novog  istražno-
eksploatacionog bunara u okviru kompleksa sportsko-rekreacionog centra ADICA. Radovi na izradi 
istražno-eksploatacione hidrotermalne bušotine Adica-2/H u Adi izvedeni su na osnovu Rešenja o 
odobrenju  za  israživanje  broj  143-310-204/2016-01  od  23.08.2016.  godine  izdatog  od  strane 
Pokrajinskog sekretarijata za energetiku i mineralne sirovine – Novi Sad. Istražni radovi izvedeni su 
prema  »Aneksu  Projekta  detaljnih  hidrogeoloških  (hidrotermalnih)  istraživanja  na  prostoru 
rekreacionog centra Adica u Adi«, na parceli br. 3343 K.O. Ada, imalac prava OPŠTINA ADA, 
oblik svojine JAVNA SVOJINA prema “Aneksu Projekta detaljnih hidrogeoloških (hidrotermalnih) 
istraživanja na prostoru rekreacionog centra Adica u Adi”. Aneks Projekta je urađen 2016. godine u 
preduzeću “Tehnoproing” iz Novog Sada (odgovorni projektant S. Milosavljević, dipl.inž.geol.) i 
zaveden pod brojem 209/16 od 29.06.2016. godine.   
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Projektom je predviđeno korišćenje termomineralne vode u sledeće svrhe:
- za zagrevanje i klimatizaciju svih objekata u okviru centra i van njega,
- za snabdevanje toplom vodom postojećih i planiranih bazena i pratećih objekata,

– za sportsko-rehabilitaciono-turističke i druge potrebe

– za zagrevanje osnovne škole i zgrade opštinske uprave. 
Na bušotini su dobijeni sledeći rezultati:
- kapacitet bušotine (samoizliv): 515 l/min (8,6 l/s),
- temperatura vode: 60 - 61 0C,
- gasni faktor: 1,96 m3v/m3g,
- sastav gasa: metan (CH4) 93,82%; ugljen dioksid (CO2) 3,86 %,
- statički pritisak na glavi bušotine: cca 3,5 - 4,1 bar,
- radni pritisak: 0,1 bar

– voda je čista i bistra.
Očekivana dnevna potrošnja sanitarne vode za nove sadržaje je:  32,4  m3/dan.

            Dnevne potrebe za termalnom vodom su :  52,5 m3/dan (iz sopstvenog bunara).
            Maksimalna potrošnja sanitarne vode je:  Q max.=1,9   l/s  ( 114 l/min ).

Otpadne vode               
Projektom je predviđen separatni tip interne kanalizacione mreže kompleksa i to posebno za:
• uslovno čiste atmosferske vode;
• zauljene atmosferske vode
• sanitarno-fekalne otpadne vode;.

Atmosferska kanalizacija:  
Uslovno čiste atmosferske vode  sa krovnih površina, čistih betonskih površina, zelenih 

površina  kao  i  čiste  rashladne  vode  čiji  kvalitet  odgovara  II  klasi  voda,  prema  Uredbi  o 
kategorizaciji vodotoka i Uredbi o klasifikaciji voda odvode se direktno preko zelenih površina u 
postojeću atmosfersku kanalizaciju, odnosno atmosferski kanal u okviru kompleksa.

Zauljene atmosferske vode  kompleksa: Atmosferskom kanalizacijom se prikupljaju vode 
sa saobraćajnih površina i od pražnjenja postojećih i planiranih bazena  odvode do separatora ulja i 
masti, a nakon toga u atmosferski kanal. Vode sa parkinga i saobraćajnica koje u sebi sadrže masti, 
mineralna  i  druga  ulja  kao  i  brzotaložive  čestice,  nakona  tretmana  na  objektima  za  njihovo 
izdvajanje-uklanjanje (taložnik-separator) ispuštaju se u  atmosferski kanali. Stepen prečišćenosti, 
nakon  tretmana,  efluent  će  odgovarati  II  klasi  voda  prema  Uredbi  o  kategorizaciji  vodotoka-
recipijenta i Uredbi o klasifikaciji voda i graničnim vrednostima emisije za otpadne vode propisane 
Uredbom o graničnim vrednostima emisije  zagađujućih materija  u  vode i  rokovima za njihovo 
dostizanje.  Čišćenje  objekata  za  tretman  zauljenih  atmosferskih  voda  kao  i  manipulaciju  sa 
ostatkom  iz  procesa  prečišćavanja  (mulj)  vršiće  organizacija-preduzeće  koje  je  registrovano  i 
osposobljeno za tu vrstu radova, da nebi došlo do zagađenja površinskih i podzemnih voda kao i  
zemljišta. 

Atmosferskom kanalizacijom se prikupljaju vode sa asfaltnih i zelenih površina i odvode 
do separatora,  a  nakon toga  u atmosferski  kanal.  Pored  atmosferskih  voda vrši  se  i  odvođenje 
uslovno čiste tehnološke i tehničke vode koja se ispušta u atmosfersku kanalizaciju od bazena je 
13.5 m3/dan, odnosno maksimalno časovno 3.75 l/s. 

Vrednost maksimalnog protoka iznosi:Qmax = 125 l/s/ha • 0.1903 ha + 3.75 l/s = 27.53 l/s .
Kod uliva u atmosferski kanal predviđena je ulivna građevina prema uslovima nadležnog 

vodoprivrednog preduzeća.
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Fekalne  otpadne  vode:    Odvod  fekalnih  otpadnih  voda  je  predviđen  u  javnu 
kanalizacionu mrežu prema uslovima JKP Standard Ada.  
            Dnevna količina komunalne otpadne vode iz novih sadržaja je:  30,8  m3/dan.

Dnevna količina tehnološke otpadne vode od ispiranja filtera je :  38,0 m3/dan.
Projektom je predviđena montažna tipska trafostanica koja uključuje i korito za prihvat 

eventualnog iscurelog ulja iz trafoa.  Korita se nalaze ispod trafoa. Iz korita se ulje sakuplja u kante 
i predaje se ovlašćenom sakupljaču.

Električne  instalacije:  Prema  uslovima  EPS  DISTRIBUCIJA,  Ogranak 
Elektrodistribucija Subotica,   za potrebe WELNES centra je potrebno izvesti novi priključak na 
elektrodistributivnu  mrežu.  Predviđena  je  izgradnja  nove  trafostanice  koja  će  se  priključiti  na 
elektrodistributivnu mrežu u MBTS-27 Ada, koja se nalazi u  ulici Branka Radičevića. Od MBTS-
27  se  vodi  dvosmerni  visokonaponski  vod  do  nove  transormatorske  stanice  odakle  se  vodi 
priključak do novih sadržaja. Planirane vodove polagati podzemno, kablovski.  

Planirani  kamp  će  se  priključiti  na  postojeću  distributivnu  mrežu  koja  se  nalazi  sa 
zapadne strane kompleksa. 

Napajanje  objekata će biti  iz novog mernog mesta  posebno za WELNES centar i za 
kamp, koji će se postaviti prema uslovima nadležne elektrodistributivog preduzeća.
 Gas:      Nije predviđen priključak na gasovod.

Telekomunikaciona instalacija: Pored postojećeg priključka redviđen je novi priključak 
Welnes centra na telekomunikaciju infrastrukturu prema   uslovima Telekoma Srbije.

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa 

jačine najmanje 8º MSC. Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti Prаvilnik o tehničkim 
normаtivimа zа izgrаdnju objekаtа visokogrаdnje u seizmičkim područjimа („Službeni list SFRJ“, 
br. 31/81, 49/82,29/83, 21/88 i 52/90) koji sаdrže grаđevinske norme zа zidаnje zgrаdа kаko bi 
podnele slаbe i umerene mаnje zemljotrese u grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke 
zemljotrese, koji se retko jаvljаju, mogu podneti bez rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. 

Zaštita od elementarnih nepogoda: Rаdi zаštite od elementаrnih nepogodа prouzrokovаnih 
dejstvom olujnih vetrovа, kipe i snegа, kаo i zаštitа od poplаvа, objekti morаju btit projektovаni i  
reаlizovаni u sklаdu sа Zаkonom o vаnrednim situаcijаmа („Službeni glаsnik RS“ br. 111/09, 
92/11, 93/12) i drugim propisimа i stаndаrdimа iz ove oblаsti. 

10. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita  vazduha:  U  cilju  zaštite  vazduha predviđeno predviđeno  je  formiranje  zelenih 
površina,  travnjaka, drvoreda i  drveća i  žbunja u grupama za smanjenja posledice od  izduvnih 
gasova i prašine u vazduhu od  saobraćaja na okolni prostor.

Zaštita zemljišta i podzemnih voda: Projektom je predviđeno sakupljanje uslovno zauljene 
atmosferske vode sa saobraćajnih površina. Atmosferske vode se sakupljaju preko   rešetkastih 
kanala i odvode do  separatora ulja i masti.

Čvrst otpad: Čvrst otpad od ambalaže, komunalni otpad će se sakupljati u kante koji će se 
periodično prazniti, prema rasporedu javnog komunalnog preduzeća.  

Buka i vibracije: Prema granici sa susednim parcelama  predviđen je zaštitni zeleni pojas 
koji će doprineti za smanjenje buke i vibracije.  Granična vrednost indikatora buka ne prelazi 
50dB(A) za dan i veče, odnosno 40dB(A) za noć.

Zaštita  od  požara:  Prema  uslovima  MUP,  Sektor  za  vanredne  situacije,  Odeljenje  za 
vanredne  situacije  u  Kikindi  su  predviđeni  pristupni  putevi  i  prolazi  za  vatrogasna  vozila. 
Projektom predvideti izgradnju hidrantske mreže.

Energetska  efikasnost:  Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu sa Pravilnikom o 
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energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih dobara. 
Ukoliko se u toku izvođenjа grаđevinskih i drugih rаdovа naiđe nа аrheološko nаlаzište, 

аrheološke  predmete  kаo  i  prirodno  dobro  koje  je  geološko  -  pаleontološkog  ili 
minerаloškopetrogrаfskog  poreklа  (zа  koje  se  predpostаvljа  dа  imа  svojstvo  prirodnog 
spomenikа), izvođаč je dužаn dа odmаh, bez odlаgаnjа prekine rаdove i o tome obаvesti Zаvod zа 
zаštitu spomenikа kulture ili nаdležno Ministаrstvo, kаo i dа preduzme mere dа se nаlаzi ne unište 
ili oštete i dа se sаčuvаju nа mestu i u položаju u kome su otkriveni. 

U zoni uticaja urbanističkog projekta se nalaze sledeće prostorne celine od značaja:
• Stanište zaštićenih i strogo zaštićenih divjih vrsta od nacionalnog značaja: oznaka 

ADA04, naziv.”rekreacioni park Ada sa ostacima hrastove šume” kategorija staništa: 
urbani parkovi i velike bašte

• Ekoločki  koridori:  Međunarodni  ekološki  koridor  reke  Tise,  Pravila  uređenja  i 
građenja  su  određene  Prostornim  planom  područja  posebne  namene 
multifunkcionalnog ekološkog koridora reke Tise. Zaštitna zona od 50 i 200m od 
ekološkog koridora reke Tise obuhvataju deo Urbanisitčkog projekta. 

Rešenjem Pokrajinkog zavoda za zaštitu  prirode,  Novi  Sad, su dati  uslovi  za smanjenje 
negativnih uticaja na prirodne vrednosti, gde je definisano da do 200 metara od koridora i staništa:  

• zabranjeno je korišćenje invazivnih vrsta kod ozelenjavanja
• najmanje 50% pokrovnost (u spartu žbunja i drveća) autohtonih vrsta
• nivo buke na granici identifikovanih staništa zaštićenih vrsta sa drugim namenama prostora 

ne prelazi 50dB(A) za dan i  veče,  odnosno 40dB(A) za noć,  a njihovo osvetljavanje ne 
deluje na stanište i koridor.
Do 50 metra od koridora i staništa potrebno je obezbediti:

• kontinuitet višespratnog zelenog tampon sloja između prostora ljudskih aktivnosti i 
koridora Tise, odnosno staništa u širini od 10m od postojećih, a 20m od planiranih 
objekata

• objekte  koji  zahtevaju  opločavanje  i/ili  osvetlejenje  locirati  na  minimum  20m 
udaljenosti od granice koridora, odnosno staništa

• zabranjeno  je  primena  tehničkih  rešenja  kojima  se  formiraju  sjajne  površine 
usmerene prema koridoru ili staništu.

Urbanističkim projektom je predviđen zaštitni zeleni tampon pojas prema koridoru Tise i 
staništa.  Zaštitni  pojas  formirati  prema  Rešenju  PZZSK  Novi  Sad.  Servisna  saobraćajnica  sa 
severne strane kompleksa je postojeća, bez tvrdog zastora.

12. USLOVI  ZA  NESMETANO  KRETANJE  I  PRISTUP  OSOBA  SA 
INVALIDITETOM U  skladu  sa  članom  1,  stav  4  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama  sa  invalidetom,  deci  i  starim  osobama  („Službeni  glasnik  RS”  broj  22/15)  pristup 
objektima treba  predvideti  odgovarajućim  pešačko-biciklističkim  stazama  sa  rampama na 
mestima  denivelacije  između  raznih  kategorija  saobraćajnih  površina.  Kod  ulaza  u  objekte 
predvideti pored stepenika i rampe.

13.  TEHNIČKI OPIS OBJEKATA OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA  I  LOKACIJI:
131. WELNES CENTAR

Lokacija  novoprojektovanog objekta je predviđen u ulaznom delu postojećeg kompleksa 
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ADICA, sa pešačkim prilazom sa postojećeg trga.  Oko objekta je predviđeno parterno uređenje 
okoline, ekonomski prilaz objektu kao i parking prostor za potrebe gostiju.

U WELNES CENTRU projektovano je korišćenje termalne vode sa velikom temperaturom, 
ostvarivanjem  termalnog  i  porodičnog  doživljajnog  kupališta,  koji  radi  preko  cele  godine,  sa 
kapacitetom jednovremenog prihvata skoro  ~ 160 gostiju. Ukoliko se dogodi kvalifikacija termalne 
vode za lekovitu vodu, unutrašnji sedeći bazen će biti za terapijsko lečenje. Bazeni će u prvoj fazi  u 
obrtnom sistemu,  a  u  kasnijoj  etapi,  u  slučaju  lekovite  vode  sedeći  bazen  će  raditi  u  sistemu 
punjenja-pražnjenja, uz maksimalno ispoštovanje higijenskih zahteva.

Prilikom projektovanja je predviđen mogućnost  da u kasnijem periodu  II  FAZA  izgradi 
spoljni bazen sa  isplivanjem iz WELNES CENTRA  tokom cele godine i dečji bazen sa radom u 
letnjem periodu, lociranjem prema bašti postojećeg bazena, obezbeđen je prostora u projektovanom 
objektu  za njihovo vodomašinsko opsluživanje. Zajedno sa ovima, zimski istovremeni kapacitet će 
biti 240 osoba. Dečji bazen ne povećava kapacitet pokrivenog kupališta. 

Toplotna energija se obezbeđuje hlađenjem termalne vode, kao alternativne energije i sa 
iskorišćenjem otpadne toplote oticajnih voda pomoću termopumpe, pored toga planira se toplotna 
proizvodnja električnom energijom, eventualno geosondama.

Projektovane usluge:
Bazeni:
◦ Sedeći bazen (unutrašnji) ~   32,56 m2
◦ Doživljajni bazen (unutrašnji) ~ 139,96 m2
◦ Dečji,  za bazen brčkanje (unutrašnji) ~ 63,93 + 33,37 m2
Obezbeđenje mogućnosti sedećeg bazena (izplivaoni – spoljni) ~ 150 m2 (kasnija etapa)
Obezbeđenje mogućnosti doživljajnog bazena (izplivaoni – spoljni) ~ 200 m2 (kasnija 

etapa) 
Obezbeđenje mogućnosti vanjskog dečjeg bazena ~ 150 m2 (kasnija etapa)
Blok sauna - parno kupatilo
Baštenske saune ili terasa sauna
Telesni-, doživljajni tuš
Infra odmarališta
Bife, sa mogućnošću usluživanja na više strana objekta (unutrašnji bazenski prostor, ulazni 

hol, plažna bašta, spoljna terasa)
Istovremeni  zimski  kapacitet  planiranog  doživljajnog  kupališta  je:  ~160  osoba.  Sa 

izgradnjom  izplivaonih  bazena  dobija  se  povećanje  zimskog  kapaciteta  za  još  ~80  osoba 
istovremeno.

Karakteristike hidrotehnologije i mašinstva zgrade
U pokrivenom kupalištu planirano je iskorišćavanje visokotemperaturne termalne vode, što 

će  se  ostvariti  preko  termalnog-  i  porodično-doživljajnog  bazena,  sa  celogodišnjim  radom,  i 
mogućnostima   primanja  posetilaca   od   ~  160  osoba  u  istom  vremenu.  Ukoliko  se  dogodi 
kvalifikacija termalne vode za lekovitu vodu, unutrašnji sedeći bazen će raditi  kao lečni bazen. 
Bazeni će raditi u prvoj etapi u vrtanom sistemu, u kasnijoj etapi, u slučaju lekovite vode sedeći 
bazen će raditi u sistemu punjenja-pražnjenja, uz maksimalno ispoštovanje higijenskih zahteva.

Sa aspekta hidrotehnologije i njoj pripadajućeg sistema mašinske instalacije zgrade sadrži 
sledeće elemente:

- Bušenje termalnog bunara, obrazovanje glave bunara – očekivana temperatura vode 40-60 
C°, vodni prinos 300-1000 l/minut.

- Prethodni tretman termalne vode u zavisnosti od sastava vode ( odstranjivanje metan gasa, 
odstranjivanje mangana, gvožđa, itd.)

- Sačinjavanje pufer-rezervoara (termoizolovanog) za predtretiranu vodu
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- Predhlađenje za podešavanje temperature vode bazena – veza preko termoizmenjivača za 
mašinstvo zgrade

- Obrtač vode bazena, sistem hemikalizacije, u hidromašinskim kućištima, filteri, automatski 
dozator hemikalija, snabdevanje nogoperača, povratno pranje filtera, odvod otpadne vode

-  Izvod  prema  atmosferskoj  vodi,  sakupljanje  oticajne  vode  u  termoizolovani  pufer-
rezervoar – veza preko termopumpe za mašinstvo zgrade

Mašinski deo zgrade i za njega vezan hidrotehnološki sistem sadrži sledeće elemente:
- Termoizmenjivač za predhlađenje termalne vode- Pufer-rezervoar
- Termopumpa za oticajnu termalnu vodu kvaliteta atmosferske vode, sa filterom
- Obezbeđenje toplotne energije za temperiranje bazena
- Opcija sistema geosondanog termouzimača  (alternativna energija)
Iz  građena   bruto   površina:  

1. Postojeće zgrade: 281,71 m2

2. Projektovana kupališna kuća  :1427,62 m  2  
Ukupno: 1709,33 m2

Bruto  površina bazena  - 2. etape: 583,89 m2

Korisna osnovna površina : 
Welnes centar

1. Podrum                                      217,92 m2 
2. Prizemlje 1302,75.m2+ 138,01. m2 terasa
3. Sprat                       398,58 m  2   +  .471,11 m2 krovna terasa

Ukupno:    1919,25  m2  + 609,12 m2 terasa

ARHITEKTURA: 
Projektom je predviđen  ulazni  hol,  bife,  svlačionice za goste,  sedeći i  doživljajni bazen, 

dečji svet, zatim blok sauna – parna – inhalatorium,  prostor za odmaranje, privredne-osobljene-
mašinske prostorije.

Iz  prizemnog prostranog ulaznog hola,  preko recepcije,  preko sistema ulaza stiže gost  u 
blok  svlačionica  sa  zasebnim kabinima,  odakle  preko  polno  razdeljenog  tuš-wc  bloka  stiže  u 
bazenski  prostor,  kupališnu  baštu,  preko  unutrašnjih  stepenica   ulazi u  blok  sauna  –  parna  – 
inhalatorium, koji blok poseduje samostalnu saunu, terasu  i  na krovnu terasu. Formirana je krovna 
terasa za posetioce sa spolja, kojima je obezbeđen pristup stepenicama sa spolja i bife. 

Bife lociran u ulaznom holu opslužuje i prema bazenskom prostoru i prema kupališnoj bašti.
Bazenski  prostor  je sa  neposrednom vezom sa  parkom kompleksom bazena.  Raznovrsni 

bazeni uslužuju udobnost gostiju: dečja zbrčkalica, doživljajni bazen, sedeći i penušavajući bazen. 
U prizemnoj  ekonomskoj zoni se nalaze  hidromašinska kuća,  svlačionice osoblja,  porta,  hlađen 
prostor za otpad i prostor za prijem robe. Odavde  je obezbeđen pristup do podrumskih prostorija 
hidrotehnologije i termocentra.  Na spratu je formirana prostorija ventilacione tehnike bazenskog 
prostora. Dve etaže, sa prolazom za goste (bazenske prostorije, svet sauna, odmaralište) povezuje 
stepenište sa neklizajućom oblogom.

Opšta tehnologija rada:
Broj osoblja za bazen 8-10 osoba, 2 osobe za bife. Za osoblje bazena obrazuju se odvojeni 

blokovi svlačionica  sa tuševima i  WC blokom.  Svlačionica  osoblja bazena je polno razdeljena. 
Radnici  dobiju  crni  i  beli  svlačioni  ormar,  za  odvojeno  čuvanje  uličnog  i  radnog  odela.  Nije 
predviđena prostorija za  pušenje  osoblja.  Dnevno  punjenje  hemikalija  se  odvija  iz  magacina 
hemikalija u hidromašinskom prostoru. Za lica sa posebnim potrebama je predviđen poseban blok 
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svlačionica i WC. U objekat je obezbeđen pristup  osobama sa posebnim potrebama i oni imaju 
pristup svim uslugama u prizemlju objekta.

Rukovanje otpadom:
Komunalni otpad se sakuplja u zatvorenim kantama  u hlađenoj prostoriji za otpad, nakon 

toga se iznosi na gradsku deponiju. 
Opasan otpad se ne stvara tokom rada objekta. 
Uređenje, čišćenje:
U zgradi su obezbeđene prostorije potrebne za čišćenje objekta,  u kojim prostorijama je 

omogućeno čuvanje opreme i materijala  za čišćenje. Prostorija za čuvanje sredstva za čišćenje sa 
izlivom i zidnom česmon,  hladno-toplo vodnim mogućnostima uzimanja vode i opremanjem za 
doziranje dezinfekcionog materijala.

Čisto i prljavo odelo:
Radna  jedinica  objekta   čisto  odelo  za  radnike  obezbeđuje  preko   vešerajskih  usluga 

spoljnjih, za taj posao opredeljenih firmi.
U objektu su obezbeđena skladišna mesta za čuvanje čistog odela za potrebe od nekoliko 

dana.
Sakupljanje  prljavog  odela  se  vrši  selektivno,  do  odnošenja  (dnevnog)  čuva  se  u 

magacinskoj prostoriji za prljavo odelo.
PRIMENJENI MATERIJALI I KONSTRUKCIJA
Podrum projektovanog objekta je temeljen na temeljnoj ploči,  dok ostali  deo objekta na 

šipovima,  ukrućenjima.  Međuspratne  konstukcije,  šipovi  su  od  armiranog  betona.  Krovna 
konstukcija je armirano betonska ploča sa malim nagibom, odnosno krovna terasa.
Kvalitet ugrađenog materijala kao i izvođenje mora da odgovara tehničkim standardima. Ugrađeni 
materijali i konstukcije moraju imati ateste.
 Temeljenje, nosiva konstrukcija: Temeljenje i noseća konstrukcija je dimenzionisana na 
osnovu dobijenih rezultata geomehaničkim ispitivanjem. Objekat je skeletnog sistema sa ispunom 
od opeke. Međuspratne konstrukcije, stepeništa su armirano betonske. Na spratu ispod sanitarnih 
čvorova međuspratna ploča se spušta.

Betonske i armirano betonski elementi -konstrukcije: Podna konstrukcija je predviđena od 
nabijenog betona, sa dilatacijom na maximalno 3,00*3,00 metara,  3 cm dubokim fugama, širine 
3mm.  Fuge ispuniti  elastičnom masom za  fugovanjem 5mm.  Izvodi  se  sloj  cementnog  estriha 
debljine 5cm sa padom u mašinskoj prostoriji, prostoriji za ventilaciju i u kontalrnici sa pardom 
prema slivnicicma. Armirano betonsku  ploču – kao podlogu za spoljnu obradu prostora sa tuševima 
izvesti od MB25, debljine 15cm sa padovima prema grafičkom prilogu.

Bazeni: Konstrukcija bazena je predviđena od vodonepropusnog betona, minimalne debljine 
30cm u skaldu sa projektom konstrukcije.  U gornjem delu zidova bazena su predviđeni  kanali 
(biztosítja  a medencevíz  feszítését)  i  u pojedinačnim slučajevima obezbeđuju puffer rezervoare. 
Mašinski elementi se ugrađuju u konstrukciju prilikom izvođenja istih.   Pod bazena  potrebno je 
naknadnim betoniranjem formirati.

Zidovi:  Spoljni zidovi (ispune) su debljine 30cm, od I klasne keramičkih blokova (M100/ 
Hf) 30-cm u malteru.  Pregradni ziodvi su predviđeni debljine 10cm od I klas. keramičkih blokova 
sa malterom za zidanje.  U pregradnim zidovima višljim od 3m, potrebno je ugraditi horizontalne 
serklaže dim. 10/20 cm. Spoljni zidovi ispod terena su od armiranog betona debljine 30cm. Zid koji 
drži  hidroizolaciju  protiv  podzemnih  voda je  predviđen od nabijeng betona.  Unutrašnji  elemnti 
enterijera, (klupe u bazenima, zidani tuš kabine i ) su predviđeni od Ytong  p4-06  elmenata za 
zidanje, sa produžni-cementnim malterom. 

Nadvrtne  i  nadprozorne  grede  i  podvlake:  U zidovima  za  manje  raspone je  predviđena 
ugradnja montažnih greda. U zidove širine od 30cm se ugrađuju 4 komada. U pregradnim zidovima 
debljine  do  12cm se  ugrađuje  jedna  montažna  greda.   Na  mestima  gde  nije  moguće  ugradnja 
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montažnih  greda  samo  je  predviđeno  betoniranje  armirano-betonskih  greda  u  svemu  prema 
statičkom proračunu.

Montažni elementi: Pregradni zidovi: U tuš kabinama i kupatilima su predviđeni montažni 
zidovi. Konstukcija zidova je od eloksiranih čeličnih profila, sa mogućnošću podešavanja visine sa 
oblogom od furnirane iverice debljine 24mm.

Spušteni plafon: Predviđen je spušteni palfon sistema KNAUF, sa gipskartonskim pločama, 
CD50/27 konstrukcijom, osovinski razmak rebara 50cm, debljina gipskartonskih ploča je 12,5mm.  

U prostoru bazena je predviđen sistem spuštenog palfona je AQUAPANEL INDOOR  ; 
CD60/27 konstrukcijom, 40 cm razmak  rebara. 

Pokrivanje krova i limarski radovi:  Na objektu na jednom delu je predviđen kos krov sa 
malim nagibom i krovna terasa.  Za podlogu krovnekonstrukcije je predviđen armirano-betonski 
završna konstrukcija, u svemu prema projektu konstrukcije. Opšivanje atike je predviđeno ravnim 
pocinkovanim čeličnim limom RŠ50cm. Viseći horizontalni pravougaoni oluci se izvode isto od 
plastificiranog čeličnog lima RŠ40cm. Vertikalni  oluci  su kvadratnog preseka od plastificiranog 
čeličnog lima RŠ33cm, prečnika Ø120.  

Hidroizolacija  :   
Hidroizoalcija protiv podzemnih voda: Projektom je predviđeno izvođenje betonkog korita 

sa potrebnom izolacijom protiv podzemnih voda, dodatkom Penetrona.
Hidroizoalcija  zidova  i  podova  od  kapilarne  vode:  Projektom  je  predviđeno  korišćenje 

VILLAS proizvoda za hidroizolaciju zidova i podova.
Izolacija od atmosferskih voda: Na krovu objekta imamo krovnu terasu koja je prohodna i 

delova korva koja su neprohodna.  U opisu su data slojevi krova.
Odvod vode sa terasa: Na krovnim terasa je predviđeno unutrašnje odvođenje atmosferskih 

voda. Na južnoj fasadi su predviđeni spoljni elementi za odvod atmosferske vode od plastificiranih 
čeličnog lima.

Hidroizolacija protiv korišćenih voda:
U  mokrim  prostorijama  (sanitarni  čvorovi,  garderobe,  prostorija   za  bazene,  prostor  sa 

sunama) predviđen je hidroizolacioni premaz na podove i zidove, na podlogu od cementne košuljice 
u padu. U unutrašnjim prostorijama na pripremljenu podlogu se nanosi hidroizolacioni premaz u 
dva  sloja  u debljini  od  2mm.  Na zidovima hidroizolacioni  premaz  se nanosi  ispod keramičkih 
pločica u dva sloja u debljini od 2mm. 

Hidroizolacija protiv tehničkih voda: Bazeni i korita od izloženosti pritiska vode u radnom 
položaju  se  koristi  veštačka  smola  sa  modifikovanom  disperzijom,  cementnim  prianjanjem,  sa 
mogućošću nanošenja i na vlažnu podlogu, premaz u dva sloja debljine 2mm. 

U mašinskim prostorijama na spratu je predviđen jedan sloj premaza HPDE folijom u padu.
132. Objekat mašinske opreme

Objekat mašinske opreme je predviđen od čelične konstrukciej sa oblogom od zidnih panela. 
Krovna konstrukcija je čelična rešetka, sa krovnim pokrivačem od krovnih panela. Pod objekta je 
industrijski pod. 
133. Objekti kampa
1331. Pomoćni objekat kampa

U pomoćnom objektu kampa su kancelarije, sanitarni čvor za osoblje, pomoćne prostorije, 
kupatila  i  toalet,   prostori  i  oprema  za  pranje  sudova,  pranje  veša  i  elektro  soba.  Objekat  je 
projektovan u kalsičnom sistemu gradnje sa masivnim zidovima od opeke,  armirano-betonskim 
polumontažnom FERT konstrukcijom. Drvenom krovnom konstrukcijom  u nagibu 1:3, a pokrivač 
je ravan žljebljeni crep.  Fasadni  zidovi su  finalno obrađeni  fasadnom farbom ili  nekim drugim 
savrmenim amterijalom.
1332. Prostor za pražnjenje higijenskog toaleta

Najmanji  objekat  u  kampu je  blok  za  pražnjenje  hemijskog  toaleta.  Projektovan je  kao 
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otvoreni prostor ograđen zidom visine 90cm sa drvenom oblogom na drvenoj podkonstrukciji visine 
od 1.5m. Obloga je od dasaka od belog bora širine 7cm na razmaku od 1 cm. Oprema bloka je 
specijalni slivnik za pražnjenje hemijskih toaleta i česma sa umivaonikom.
1333. Mokri blok

Mokri  čvorovi  na  otvorenom  su  predviđeni  za  pranje  posuđa,  umivanje  i  prenje  veša. 
Konstrukcija je predviđena od arminog betona sa oblogom od nerđajućeg čelika. Svako korito ima 
svoju česmu sa toplom-hladnom vodom.
1334. Portirnica

Glavni ulaz u kamp je pozicioniran uz zapadnu ogradu parcele kao natkrivena kapija sa 
portirnicom.  Objekat sadrži kancelariju za zaposlene - prostoriju za portira. Materijalizaciju ovog 
objekta karakteriše drvena skeletna konstrukcija od LLD nosača sa drvenom ispunom i oblogom, 
sokla objekta je zidana od fasadne opeke – visine 90cm. Krovna konstrukcija je u nagibu 1:3, a 
pokrivač je ravan  crep.
134. Objekat ugostiteljstva - Dogradnja i rekonstrukcija objekta 

Projektom  je  predviđena  rekonstukcija  i  dogradnja  objekta  ugostiteljstva.  Proširenje 
pokrivene terase je predviđena sa južne strane objekta. Dograđeni deo terase se uklapa u postojeći  
deo, št se tiče nagiba krova, visine stuba i poda Konstrukcija dograđenog dela je skeletna, drvena. 
Krov objekta je kos, krovni pokrivač je crep.
14. SPROVOĐENJE PROJEKTA 

U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave 
nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički  projekat nije u suprotnosti sa važećim 
planskim dokumentom i  Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na 
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju 
urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Koimsija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i 
vrši stručnu kontrolu i utvrđuje dali je urbanistički projekat u suprotnosti sa planom šireg područja, 
o mčemu sastavlja izveštaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanističkog projekta. 

Odgovorni urbanista:     
______________________
Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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GRAFIČKI PRILOZI



POLOŽAJ LOKACIJE SA 
IZVODOM IZ PLANA 

GENERALNE REGULACIJE 
NASELJA ADA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

1

Lokacija urbanističkog projekta



REGULACIONO I 
NIVELACIONO REŠENJE

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 500

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

2



ŠIRI PRIKAZ PRIKLJUČAKA 
NA KOMUNALNU 

INFRASTRUKTURU

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 1000

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

3



PRIKAZ SAOBRAĆAJA I 
KOMUNALNE INFRASTRUK-

TURE SA PRIKLJUČCIMA 
NA SPOLJNU MREŽU

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 500

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

4



IDEJNO REŠENJE-
OSNOVA PODRUMA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 200

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

5



IDEJNO REŠENJE-
OSNOVA PRIZEMLJA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 200

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

6



IDEJNO REŠENJE-
OSNOVA SPRATA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 200

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

7



IDEJNO REŠENJE-
PRESEK

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 200

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

9



IDEJNO REŠENJE-
FASADE

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 200

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

10



PRAŽNJENJE TOALETA
- IDEJNO REŠENJE -

OSNOVA PRIZEMLJA, PRESEK 
I FASADE

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 200

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

13



PORTIRNICA
- IDEJNO REŠENJE -

OSNOVA PRIZEMLJA, OSNOVA 
KROVA, PRESEK I FASADE

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 10/15-UP

Naručilac:

Opština Ada
Razmera:

1 : 50

Lokacija:

Ada, Sportsko-rekreacioni centar „ADICA“
Datum:

avg. 2018.
Broj lista:

15


